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Festsetzungen Uber die zuldssige Bebauung auf dem riickwirtigen

E_I_'llnd stilck .

Definition

Dag "riickwirtige Grundstiick" entsteht durch Teilung
eines ausreilchend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick" (bebaubar entsprechend [E: ), das
an der Strasse liegt,und das "riickwiErtige Grundstiick®,

Abschnitt befalt sich mit der zuldssigen Bebau-
ung von "ruckwidrtigen Grundstiicken'" auf der Grund-~
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichen Festsetzungen.
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T.2.1

1 Ruckwirtiges Grundstiick
1.1 GrundstiicksgrsBe
1.1.1 Die Tiefe des riickwiritigen selbstindig bebaubaren Grund—

—06

- gtiickes muR mind., 13,00 m betragen,

1.1.2 UUberbaubare Grundstiicksfliche
Eriduterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den

folgenden Festsetzungen 1.2.1,1.2.2 und 1,2.3 ein GebZude
(einschlieBlich der zuldssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebauvbaren vorderen Grundstick als Vor-
derzebiude ein Gebzude auf dem selbstiEndig bebaubaren ruck-
wirtigen Grundstiick als RiickgebZude bezeichnet,.,Die Tage der
vorderen Baugrenze des des Riickgebiudes wird als Gebaudeab-
stand (= Abstand . zwischen Hinterkante Vordergebidude und Vore
derkante RickgebiBude {iber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet.Der GebiEudeabstand ist abhingig von der Breite des
Crundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplatzen
fiir das Vordergebaude, -

tet werden sollen u,

Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebau— |
des Garagen oder Stellplitze im Bereich zwischen

Strafe und Hinterkante des Vordergebdudes errichs-
die Zufahrt zu diesen (Gara-

21600

gen oder Stellplétzen geradlinig von der Strale 2 U

her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterxanie
Vordergebaude u. Vorderkante riickwidrtiger Bebvau-
ung (Gebiuvdeabstand) mind, 10 m betragen u. zwar
unabhingig von der Grundstiicksbreite. |

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplatzen zwischen Hin-—
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terkante Vordergebdude u. Vorderkante Rickgebdude mull der
Gebdudeabstand mind., betragen:

i
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2, Zuldssige Bebauung

2,1 Bei einem riickwirtigen Grundstiick das nicht oden nicht mit _
einer vollen Grundstiicksseite an eine Sffentliche Stralle
oder einen Sffentlichen ‘leg angrenzis

2.1.1 Eingeschossiges Gebdude mit Flachdach

2.17.1.1 MaBl der baulichen Nutzung |
2.1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Grundfl&chenzahl : 0,4
GeschofBlflédchenzahl : 0,4
Bei Anordnung eines fremder Sicht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus) |
Grundflzchenzahl : 0,6
GeschoBfldchenzahl : 0,6 .
2.1.1.1.2 Als HBchstzahl der Geschosse ist ein Vollgescholl zu=
lassig. ' |

1.1,.2 Bauwveise

2.1,1
2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.,1.1.2.,2
2.1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen diles zulassen,

3 '  kann unabhingig von der Bebauung auvf Nachbargrundstucken,
an die seitlichen und rickwidrtigen Grundstiucksgrenzen
angebaut werden.Wird ein Abstand von seltlichen und
riickwartigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,mull er
mindestens 3.00 m betragen,

.2 Gartenhofhaus

2,1 Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick
entzogener Gartenhof von mind. 40 gqm Grundildche
anzulegen,Als Ausnahme ist eine Reduzierung des

- Gartenhofes auf 16 qm zulidssig,wenn das riickwar=
tige Grundstiick nicht groBer als 200 gqm ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4.00m
sein.Der Gartenhof darf nicht mehr als 0,50 m Uber
umgebendem Gelidnde liegen, "

.1.3.3 EBinfriedigungen(§111 Abs.2 ziff. 1 LBO)
1.3.3

.1 Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1,30 m
und hdchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus
Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen,
Die Gartenhofeinfriedigung ist inmerhalb der Baus=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwlschen
einem Gartenhof und einer offentlichen StraBe oder
einem offentlichen Weg liegt.Die angegebenen HOhen
sind vom innenliegenden Gartenhol aus zu messen.
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> 1.1.3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gars
tenhofes dient,ist in Maschendraht zu erstellen.lhre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen,

2.1.1.4 Sockelhthe(§ 111 Abs. 2 7iff. 1 LBO)
2

.1.1.4.1 Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0.50 m iber umge=
bendem Gelidnde betragen.,Als Ausnahme kann die Sockelho=
he im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m betragen.

-

2,2 Bel einem rickwartigen Crundstiick das mit einer vollen Grundstickss
Seito en eine Oifemtlicne otwrake oder einen orrentl. Weg SNgrenzyv:

2.2.1 Eingeschossiges Gebdude mit - auch als anrechenbares Voll=
geschol — ausbauldhigem DachgeschoR,

2.2.1.1 ¥afB der baulichen Nutzung

2.2,1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung dart hdchstens betragens
GrundflZchenzahl s O,4
GeschoRfl&achenzahl : 0,7

5.2.1.1.2 Als HSchstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und.

ein als Vollgeschol anrechenbares DachgeschoB zuléssig.

.2.1,.2 Bauweise |
2.1.2.,1 Abweichende Bauweilse entsprechend 2.2.1.2.2
2

2.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kanmn

| unabhingig von der Bebavung aufl Nachbargrundsticken,an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwartigen Grund-
stiicken gebaut werden,die nicht an .eine cffentliche
styrafe oder einen Offentlichen Weg angrenzeil, -
Mit Ausnahne der gemeinsamen Grenze zum Vvordergrundstick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines ebene
falls an eine offentliche StraBe oder einen §ff§ntlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundsticks dann zulassig,Wellll
gewidhrleistet ist,dal auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zulidssigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird.

g___ (siehe auch [A|4.4 ff u.‘ 4,5 £L)

2.2.1.3 Baugestaltun

2. 2.1.3.,1 Dach (siehe auchfﬂ]4.3_) |
2.2,.17.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben,
2.2.1.3.1.2 Bs ist die Dachneigung der unmitielbar angrenzenden

Nachbarbebavung zu ilbernehmen,

2,2,2 Ein Gebdude mit zweil Vollgeschossen swischen Sockel und |
- Traufe und einem-—auch als anrechenbares Vollgeschofli~ausban-—
fahigem Dachgeschofl ist dann zu erstellen,wenn fir die un-—
mittelbar seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicke der
Haustyp (B2 , [B3], [B4]l oder[BS5]festgesetzt ist.




| %o

~29~

$9,

2.2.2,1 MaB _der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1 Das ka3 der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
Grundflichenzahl : 0,4 |
Geschoflfldchenzahl : 0,08

2.2.2.1.2 Als Uschstzahl der Geschosse sind zwel Vollgeschosse
swischen Sockel und Traufe zul&sslg.

5.2.2.1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses —auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB- ist nur zuléssilg, sofern die .
Hochstwerte des § 17 (1) BaulVO fir zwel Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht Uberschritten werden.

1

2.2.2.2 Bauwelse |

2.2.2.2.1 Offene Bauweise ;nur Einzel-oder Doppelhiduser ZU188S1g.

2.2.2.3 Bavgestaltung (siehe auch A 4.4 £f w.{A|4.5 £T)
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2.2.2.3.1 Dach (siehe auch Al 4.3)
5 2.2.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2.2,2,3,2 Die Hohe des Sehnittpunktes von Dachhaut und guBen-*
wend mufl Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen

5,40'm und 6,20 m liegen.




